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i Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Gemeinderat Oberhaid hat am 1. Februar 2011 beschlossen, die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Nord“ aufzustellen.

Der konkrete Anlass fiir die 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes ist der geplante Neubau
einer Wohnanlage fir betreuungsbediirftige, alte Menschen.

Das Ziel der Bauleitplanung der Gemeinde Oberhaid ist die Integration der geplanten Wohn-

anlage sowie weiterer bestehender Nutzungen, die nicht der Ausweisung im rechtskréftigen
Bebauungsplan entsprechen, in das stadtebauliche Konzept der Gemeinde.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Die Gemeinde Oberhaid entstand in ihrer heutigen Grofe und Struktur im Jahr 1978, in dem
in die Gemeinde Oberhaid die Ortsteile Unterhaid, Staffelbach, Sandhof und Johannishof

eingegliedert wurden.

Die Gemeinde Oberhaid hat insgesamt 4612 Einwohner; der groite Teil davon — 3391 Ein-
wohner - lebt im Kernort Oberhaid, in dem auch die Gemeindeverwaltung angesiedelt ist
(Quelle: Homepage der Gemeinde Oberhaid, Zugriff am 01.03.2011).

Oberhaid grenzt an die Gemeindegebiete von Lauter, Bischberg, Viereth-Trunstadt, das ge-
meindefreie Gebiet Semberg sowie die Stadtgebiete von Baunach, Hallstadt und Bamberg.
Die Kreisstadt Bamberg liegt ca. 7 km siidéstlich von Oberhaid.

In Oberhaid ist die Grundversorgung mit Dienstleistungen und Waren fir den taglichen
Grundbedarf gesichert.

Auch die medizinische Grundversorgung wird durch Allgemeinarzte, Zahnérzte und medizi-
nische Therapeuten verschiedener Fachrichtungen gewahrleistet. Im nahe gelegenen Bam-
berg sind mehrere Krankenhauser bzw. Fachkliniken erreichbar.

Der Kindergarten ,Regenbogen®, der im Planungsgebiet liegt, ist einer von insgesamt drei
Kindergérten in der Gemeinde.

Oberhaid ist durch den Autobahnanschluss (Ausfahrt Viereth-Trunstadt) an die A 70 zwi-
schen Bamberg und Schweinfurt angebunden. Die Regionalbahnen auf der Bahnstrecke
Bamberg — Schweinfurt halten an der Bahnstation Oberhaid. Die drei grofiten Gemeindeteile
sind dariiber hinaus durch Buslinien an den regionalen, 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ liegt am nérdlichen Orts-
rand von Oberhaid. Nach Siden wird das Plangebiet durch die Friedrich-Ebert-Stralie, im
Osten durch das Baugebiet ,Zellberg I und im Westen durch die Wohnbebauung &stlich der
Hangerbergstrafle begrenzt. Im Norden schliefit sich die freie Flur an.

Das Gebiet umfasst; die Flurstiickshnummern 1762, 1773/1, 1778, 1780, 1780/2, 1781/1,
1781/2, 1781/3, 1782, 1782/2, 1783/2 ganz und Teilflachen der Flursticksnummern: 1761/2,
1762/2, 1762/3, 1771, 1772, 1773 der Gemarkung Oberhaid.

In der studéstlichen Ecke des Geltungsbereiches steht die Schulsporthalle, an die sich nach

Westen der ,Allwetterplatz‘ anschlieft. Auf dem Schulsportgelénde liegen nérdlich davon
die Laufbahn und ein Rasenplatz mit zwei Toren zum Fuflballspielen.
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Zwischen der sldlichen Grenze des Schulsportgeléndes und der Friedrich-Ebert-Stralle be-
findet sich eine keilférmige Flache, deren schmaler, dstlicher Teil als 6ffentliche Griinflache
angelegt ist. Auf ihrer breiteren, westlichen Seite liegt ein Grundstiick, das mit einem Wohn-
haus bebaut ist. Daran schliefen sich nach Westen der Parkplatz fir den Kindergarten, eine
unbebaute Wiese und ein weiteres Wohnhaus an der Ecke Friedrich-Ebert-Strafle / Hanger-
bergstrafle an. Nordlich des Kindergarten-Parkplatzes liegt das Kindergartengebaude, das
von Spielflachen im Freien umgeben ist.
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3. Verfahren und planungsrechtliche Situation

3.1. Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ dient der Innenentwicklung und wird deshalb
gem. § 13 a BauGB (,Bebauungspléne der Innenentwicklung®) aufgestellt.

Durch die Bebauungsplananderung werden voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen verursacht. Hinsichtlich der Geltungsbereichsgréfe von mehr als 2 ha ist die Be-
bauungsplananderung dem § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zuzurechnen, der fir Bebauungspla-
ne mit einer zuldssigen Grundfldche zwischen 20.000 und 70.000 m? anzuwenden ist. Dem

§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zufolge ist eine Vorprifung des Einzelfalls vorzunehmen, bei der
festgestellt wird, ob das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Die Vorpriifung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord* fand am 18.02.2011 im Land-
ratsamt Bamberg unter Beteiligung der Fachbehorden statt, deren Aufgaben von der Bau-
leitplanung berlihrt werden. An der Vorprifung nahmen Vertreter der Abteilungen Bauleitpla-
nung, Immissionsschutz und Naturschutz des Landratsamtes Bamberg teil. Da die Vorpri-
fung des Einzelfalls positiv abgeschlossen wurde, wird im weiteren Verfahren von einer Um-
weltprifung abgesehen. )

Fur den Geltungsbereich existiert ein giltiger Bebauungsplan; deshalb sind fiir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Nord" keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen vor-
zusehen. Lediglich fur die Uberschneidung der Geltungsbereichsflache mit der Flache far
Ausgleichsmaflinahmen fiir den Bebauungsplan ,Zellberg I“ sind Ausgleichsflachen nachzu-
weisen.

Im Aufstellungsverfahren wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Tra-
ger oOffentlicher Belange mit Erdrterung der Planung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt.

3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Oberhaid hat laut Regionalplan Oberfranken-West keine zentralortlichen
Funktionen. Sie liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Bamberg, nahe
der Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung (Maintal mit Bundesautobahn und
Bahnstrecke).

3.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Oberhaid ist der Geltungsbereich der

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ folgendermaRen dargestelit:

Das Kindergartengrundstlick mit Stellplatzen ist ebenso wie die Flache westlich der Schul-
sporthalle (derzeitiger ,Allwetterplatz’) als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Die Schul-
sporthalle selbst, die Flache zwischen dem Allwetterplatz und dem Kindergarten und die
Grundstiicke westlich des Kindergartens an der Hangerbergstrale sind als Wohnbauflachen
dargestellt. Nérdlich der Gemeinbedarfs- und Wohnbauflachen schlielt sich eine Griinflache
mit der Widmung als Sportplatz an.

Der Flachennutzungsplan soll ,im Wege der Berichtigung” (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) an
die durch die 3. Bebauungsplandnderung veranlassten Nutzungsanderungen angepasst
werden.
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3.4 Bebauungsplan ,Nord“

Im Jahre 1975 erreichte der urspriingliche Bebauungsplan ,Nord“ der Gemeinde Oberhaid
die Rechtskraft mit Bekanntmachung.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Nord* wurde am 04.06.1980 rechtskréftig. Sie
betraf eine Flache westlich der Hangersbergstralte, d.h. nicht den Geltungsbereich der aktu-
ellen Bebauungsplananderung.

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes ,Nord" trat am 01.09.1982 in Kraft.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes (und der
aktuellen 3. Anderung) ist als Schulsportplatz ausgewiesen.

Die Flache, auf der sich heute der Kindergarten befindet, ist als Spielplatz festgesetzt. Nord-
lich der Friedrich-Ebert-StraRe, zwischen Schulsportanlage und Hangerbergstrafte sind ins-
gesamt 4 Baurechte im Allgemeinen Wohngebiet dargestellt, die eingeschossig mit ,ausbau-
fahigen Dachgeschol®“ bebaut werden dirfen. Die erlaubten Dachformen sind Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung zwischen 32° und 38°.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan einen ,Léschwasserbehalter* und eine 110-KV-Leitung
mit beidseitigen Schutzstreifen, die in Ost-West-Richtung durch das Baugebiet verlauft.
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4. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Die Geltungsbereichsflache umfasst insgesamt ca. 2,56 ha (25.613 m?).

Das Baugebiet wird zu knapp zwei Dritteln durch bestehende Gemeinbedarfseinrichtungen —
den Kindergarten und die Schulsportanlage — genutzt. Das verbleibende Drittel wird als Ali-
gemeines Wohngebiet fur bestehende und geplante Wohnbebauung ausgewiesen. Im gerin-
gen Umfang (ca. 2 %) umfasst der Geltungsbereich bestehende Verkehrsflachen.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermalien auf:

Nutzungsart

Flachengrofe

Flachenanteil

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Geplante Wohnbebauung 610 m?

Geplante Wohnanlage 7.129 m?

Bestehende Wohnbebauung 1.034 m?

WA gesamt: 8.773 m? 34 %
Flachen fir den Gemeinbedarf

Kindergarten 5.721 m?

Schulsportanlage 10.592 m?

Flachen fir Gemeinbedarf gesamt: 16.313 m? 64 %
Verkehrsflachen

Bestehende Strale ,Steingrube® 353 m?

Bestehender Flurweg 174 m?

Verkehrsflachen gesamt: 527 m? 2%
Gesamt: 25.613 m? 100,0 %

Schulsportanlage

Die Flursticke 1783/2, 1782/2, 1782, 1781/2, 1781/1, 1781/3 1780, 1762 und 1762/2
(= ostlicher Geltungsbereich) werden derzeit durch die Schulsportanlagen - die Schulsport-
halle, die Stellplatze, den Allwetterplatz, die Laufbahn und den Rasenplatz — genutzt.
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Durch eine rdumliche Neuorganisation der genannten Nutzungen soll Platz fir das geplante
Seniorenwohnheim geschaffen werden.

Der Allwetterplatz, der derzeit westlich der Schulturnhalle liegt, wird in den Bereich nordlich
des Geb&udes verschoben. Entlang der Nordgrenze des Schulsportgeléandes soll die Lauf-
bahn einen neuen Standort bekommen. Zwischen der Schulturnhalle und dem Allwetterplatz
wird ein Rasenspielfeld angesiedelt. Eine weitere, groRere Rasenflache bleibt nordlich der
geplanten Seniorenwohnanlage bestehen.

Geplante Seniorenwohnanlage

Im Allgemeinen Wohngebiet soll eine groRere Wohnanlage errichtet werden, in der vier Pfle-
ge-Wohngruppen, Appartements fiir ,Betreutes Wohnen* und Familienwohnungen unterge-
bracht werden. Fiir die Wohnanlage sind 10 Stellplatze nachzuweisen. Im Vorentwurf wur-
den der Wohnanlage insgesamt 11 Stellplatze zugeordnet.

Fur die Wohnanlage existieren bereits konkrete Pléane. Trager des Vorhabens ist die Arbei-
terwohlfahrt.

4.2 MaR der Nutzung

Der Umfang der {iberbaubaren Fldchen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Maf} der Uberbaubarkeit wird durch
die engere der beiden Festsetzungen bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fiir die Allgemeinen Wohngebiete hdchstens 0,4; die
Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 1,2.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflaichen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Die Baugrenzen der geplanten AWO-Sozialnetz-Wohnanlage wurden v.a. nach Westen hin
groRziigig gezogen, um neben dem geplanten Hauptgebdude noch Nebenanlagen wie ein
Heizwerk o. &. zuzulassen.

Die Hochstzahl der Vollgeschosse wurde fiir die geplante Wohnanlage auf |l festgesetzt.

Die zwei Wohngrundstlicke an der Friedrich-Ebert-Stralle (eines im Bestand, eines geplant)
durfen ebenfalls mit Hauptgebduden mit 2 Vollgeschossen bebaut werden; das 2. Vollge-
schoss darf jedoch nur im Dachgeschoss verwirklicht werden.

Bei den bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen, Schulsportanlagen und Kindergarten,
wurde, abgesehen von den Baugrenzen, auf Festsetzungen, die das MaR der Nutzung regu-
lieren sowie auf gestalterische Festsetzungen (Dachform etc.) verzichtet.

4.3 Baugestalterische und sonstige Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen der Einfligung der beabsichtigten Neubebau-
ung in das bereits bestehende Baugebiet und die landschaftlichen Gegebenheiten.

Bei den zwei kleineren Wohngrundstlicken an der Friedrich-Ebert-Stra}e wurde die Firstrich-
tung parallel zum StrafRenverlauf bzw. zu den Hohenlinien festgelegt. Eine Abweichung von
exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ist jedoch zulassig. Untergeordnete Bau-
teile, An- oder Vorbauten dlrfen abweichende Firstrichtungen aufweisen.

AuBerdem sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 37°- 48° zulassig.
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Die Wohnanlage soll den Architektenplédnen entsprechend Flach- bzw. Pultdacher erhalten.
Die Pultdacher sind mit einer Neigung zwischen 18° und 21° geplant.

Weitere Festsetzungen zur Dachgestaltung:

Zur Dacheindeckung sind im Baugebiet Tonziegel oder Betondachsteine in ziegelroter, rot-
brauner, brauner und dunkelbrauner Farbe zulassig.

Die Dachiiberstande dirfen an der Traufe max. 0,70 m und mind. 0,30 m und am Ortgang
maximal 0,50 m nicht Uberschreiten bzw. unterschreiten. Attikas sind nur am Ortgang von
Satteldachern zuldssig.

Dachaufbauten einschlieBlich liegender Dachfenster dirfen je Geb&udeteil ein Drittel der
Trauflange nicht (berschreiten. Liegende Dachfenster sind je Gebdudeeinheit nur in einer
maximalen Breite von jeweils 1,50 m zuldssig und dirfen jeweils eine Flache von 1,20 m?
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten haben zum seitlichen Dachabschluss und untereinander mindestens einen
Abstand von 1,50 m und zum unteren und oberen Dachrand einen Abstand von mindestens
1,00 m einzuhalten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Errichtung eines Zwerchgiebels, der nicht als Dachaufbau gilt, ist bei mittiger Anordnung
zuldssig; seine Breite darf maximal 1/3 der Dachlange des Haupthauses betragen.

Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren an der Auf3enkante -
darf eine H6he von 0,75 m nicht Gberschreiten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sind zuldssig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Festsetzungen fur die Gestaltung der Garagen und Nebengeb&ude:

Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock erlaubt. Garagen aus Wellblech oder in
ahnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Bei Grenzbebauung miissen Garagen und Nebengebidude benachbarter Grundstiicke in
einheitlicher Form und Gestaltung zur Ausflihrung kommen. Der Nachbauende hat sich in
Form und Gestaltung dem Erstbauenden anzupassen. Grenzgaragen muissen aus nachbar-
rechtlichen Griinden dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen (Wandlénge, Wandhéhe, Nutz-
flache).

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Haupt-
gebdude anzupassen. AulRerdem sind begriinte Flachdacher fir Garagen und Carports zu-
lassig

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
sind bis zu einer GréRe von 30 m? zulassig.

Wintergarten, die als Anbauten an die Hauptgebaude erlaubt sind, dirfen eine Grundflache
von 25 m? nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zu Einfriedungen und Bodenbewegungen

Die Hoéhe der Einfriedungen darf maximal 1,00 m einschlieflich Sockel betragen. Sockel sind
bis zu einer Héhe von 0,20 m zulassig.

Fir die Gemeinbedarfsfliche ,Schulsportanlage” werden als Einfriedung Ballfangzéune zu-
gelassen, deren Hohe auf das dem Schutzzweck erforderliche Mal zu beschranken ist.
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Stutzmauern sind als Natursteintrockenmauern oder mit bepflanzten Gabionen zu gestalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen gegeniiber der vorhandenen Gelandeoberkante von mehr
als 1,50 m sind nicht zulassig.

5. Griinordnung

Im Geltungsbereich ist bereits ein umfangreicher Griinbestand vorhanden:

Die Schulsportanlage wird auf der Nord- und Ostseite von einer Hecke eingefasst. Zwischen
dem Kindergarten und der Schulsportaniage besteht ein Griinstreifen mit niedrigen Strau-
chern und mit einzelnen groReren Baumen. Innerhalb des Kindergartengeléndes ist der
Parkplatz an der Stral’e von einer Hecke eingefasst und gegeniiber der tbrigen Kindergar-
tenflache abgegrenzt.

Durch die Verschiebungen des Allwetterplatzes oder der Laufbahn auf dem Schulsportge-
lande und durch die Neubebauung wird dieser Griinbestand nicht verandert.

Lediglich die Grinflache slidlich des derzeitigen Standortes des Allwetterplatzes (westlich
der Schulsporthalle), auf der Badume und Blische wachsen, kann nicht erhalten werden, da
an dieser Stelle die Zu- und Ausfahrt von/zu der Seniorenwohnanlage und deren Stellplatze
geplant sind.

Als Ausgleich dafir ist die Einfassung der Seniorenwohnanlage an ihrer Nord- und Ostseite
durch Hecken (geman Pflanzliste) geplant.

Eine Ausgleichsberechnung wurde ebenso wie eine Aufnahme des Griinbestandes fir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ nicht vorgenommen, da es sich bei dem Geltungs-
bereich um ein Innenentwickiungsgebiet handelt, fir das bereits ein gliltiger Bebauungsplan
vorliegt.

Allerdings (iberschneidet sich der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Nord“ an seinem Nordwestrand mit den Ausgleichsflachen, die bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Zellberg | ausgewiesen wurden. Die geplanten Ausgleichsmal3nahmen fur
den Bebauungsplan ,Zellberg I* wurden noch nicht verwirklicht, d.h. die Flache wurde noch
nicht 6kologisch aufgewertet.

Fur die Uberschneidungsflache werden neue Ausgleichsflaichen im Naturwaldreservat ,See-
laub“ ausgewiesen. Die Ausgleichsflachen umfassen insgesamt eine Flache von 900 m? auf
der FI.Nr. 2871 (500 m?2) und FI.Nr. 2860 (400 m?).

6. Verkehr / ErschlieBung des Baugebietes

Fur die geplante Seniorenwohnanlage besteht durch die Friedrich-Ebert-Stralle ein An-
schluss an das Verkehrsnetz.

An der silidlichen Grenze der Bauflache des geplanten Seniorenwohnheims wurde der Zu-
und Ausfahrtsverkehr zur Wohnanlage gebindelt und ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt’
festgelegt. Damit soll vermieden werden, dass die Friedrich-Ebert-Stral’e als Rangierflache
beim Ausparken dient.

Die Sichtfelder bei der Ein- und Ausfahrt sind im erforderlichen Umfang freizuhalten. Durch
neu hinzukommende Bepflanzungen darf keine Sichtbeeintrachtigung eintreten und das
Lichtraumprofil muss gewahrleistet sein.

Im Geltungsbereich sind bereits alle fiir die bestehenden und geplanten Nutzungen relevan-

ten, weiteren ErschlieBungseinrichtungen, wie Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Energie- und Kommunikationsleitungen, vorhanden.

10/13



Das Niederschlagswasser soll — wenn mdoglich — mittels Zisternen auf den einzelnen
Grundstlicken gesammelt und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Nach den Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Kronach (Schreiben vom 30.05.2011) wur-
de zur Entlastung der innerortlichen Kanalisation von Oberhaid Mitte der 1990er Jahre flr die
im nordlichen Ortsbereich befindlichen Baugebiete eine Niederschlagswasserableitung ge-
plant und mit Bescheid des Landratsamtes Bamberg vom 19.06.1995, Az.: 52-632/1-Nr.
60/95, wasserrechtlich behandelt. Der Benutzungsumfang und die Erlaubnisbedingungen
und Auflagen des Bescheides sind einzuhalten und zu beachten.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan im Geltungsbereich eingezeichnete Léschwasserbe-

hélter sowie die 110 KV - Stromleitung mit seitlichen Schutzstreifen existieren nicht mehr und
wurden dementsprechend nicht mehr ausgewiesen.

7. Immissionsschutz

Durch den geplanten Bau einer Seniorenwohnanlage mit 11 Stellpldtzen an der Friedrich-
Ebert-StraRe fir Besucher und Angestellte ist nicht mit einer Verschlechterung der Immissi-
onssituation im Wohngebiet zu rechnen.

Nach Auskunft der Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Bamberg Stadt und Land e.V. als zukinf-
tiger Betreiber der Seniorenwohnanlage (Schreiben vom 05.07.2011 an die Gemeinde Ober-
haid) werden — auRer in Not- oder Gefahrenfallen - in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00
Uhr keine An- oder Abfahrten auf den Stellplatzen der Wohnanlage stattfinden.

Die Schulsportanlagen im Freien werden nur tagsiiber und nur fur Schulzwecke genutzt. Die
auferschulische Nutzung der Turnhalle durch Vereine wird bereits vor 22.00 Uhr beendet.

Die Stellplatze auf dem Kindergartengelédnde werden lediglich fur den Kindergartenbetrieb
genutzt. Auch hier sind keine Larmschutzprobleme bekannt.

8. Altlasten

Fir Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Nord“ der Gemein-
de Oberhaid sind im Altlastenkataster (ABuDIS) Altlasten eingetragen. Es handelt sich dabei
um eine Altdeponie der Gemeinde Oberhaid. Im Altlastenkataster (ABuDIS) ist das Flurstiick
Nr. 1762/2 als Altlast unter der Altlastenkatasternummer 47100080 eingetragen.

Das Gelande der Altdeponie geht Uber die Flurstiicksnummer 1762/2 hinaus und wurde 1993
durch Franken-Consult untersucht.

Im Jahr 2010 wurde eine weitere orientierende Altlastenuntersuchung von Gartiser & Piewak
durchgefiihrt. Den Angaben von Gartiser & Piewak zufolge kénnen zwei Ablagerungsberei-
che unterschieden werden: Ein friiherer Steinbruch — auf den Flurstlicken 1762, 1762/2 und
1762/3 wurde bis zu einer Tiefe von 7 m mit Bodenaushub, Hausmdill und Schrott verfilt.
Der zweite, westliche Ablagerungsbereich befand sich auf der Flurnummer 1771 und wurde
ebenfalls bis zu einer Machtigkeit von 1 — 2 m mit Bodenaushub und Mull verfiillt (S. 2f). Die
Zufahrt zum Steinbruch erfolgte aus stidéstlicher Richtung.

In der Planzeichnung zur 3. BP-Anderung wurden die Umgrenzung der Altlastenverdachts-

flache gemaf Gartiser & Piewak bzw. Franken-Consult sowie die im Altlastenkataster ge-
fuhrte Altlastflache unter der Altlastenkatasternummer 47100080 dargestellt.

11713



Fur den Bereich éstlich des Kindergartens, auf dem die Seniorenwohnanlage entstehen soll,
wird folgende Aussage von Gartiser & Piewak getroffen:

,Im Osten des Kindergartens (...) stehen keine problematischen Aufflllungen an. Hier stehen
gut tragfahige Schichten in frostfreier Tiefe an. Sofern eine Unterkellerung geplant ist, ist mit
Mehrkosten durch den aufwendigen Ausbau der Felsschichten zu rechnen® (S. 6).

Die Verlagerung des Schulsportplatzes auf die ehemalige Hausmiilldeponie wird als unprob-
lematisch eingeschatzt. ,Gesundheitsgefahren durch austretende Deponiegase bestehen
nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht.” (Gartiser & Piewak, S. 7)

Seitens Gartiser & Piewak wird empfohlen, nach der Standortentscheidung zur Positionie-
rung des Seniorenheims erganzende Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Insbesonde-
re sind im Falle von Keller- und Kanalbauten im Deponiebereich Kontrollmessungen der Bo-
denluft durchzuftihren. Unter Umsténden erweist sich bei Kellerbauten eine gasdichte Bau-
weise als erforderlich. (Gartiser & Piewak, S. 8f)

Seitens der Abteilung Gesundheitswesen des Landratsamtes Bamberg wird im Schreiben
vom 15.09.2011 festgestellt:

.(...) nach Auswertung der Gibersandten Untersuchungsberichte des Blros Gartiser & Pie-
wak steht fest, dass der Wirkungspfad Boden-Mensch unkritisch ist.”

Die Kennzeichnung der Altlast und der Altlastenverdachtsflachen in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Nord“ hat eine Warnfunktion, um auf mégliche Gefédhrdungen hinzuwei-
sen. Nach allen vorliegenden Untersuchungen und Einschatzungen ist davon auszugehen,
dass durch die beabsichtigte Nutzung keine gesundheitliche Gefahrdung von Menschen er-
folgen wird.

erstelit: am 05.04.2011
geandert: am 12.07.2011
geandert: am 04.10.2011

Oberhaid, 04.10.2011 Bamberg, 04.10.2011
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9. Anhang

Pflanzliste

Grundlage: Arten des Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes

Biume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitar 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Straucher: (verpflanzte Straucher)
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Obstbaum-Arten: (Hochstamm)
Apfel

Birne

SiRkirsche

Zwetschge

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Roter Hartriegel

HaselnufR

Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnliche Heckenkirsche
Holz-Apfel

Schilehe

Wild-Birne

Kreuzdorn

Faulbaum

Wilde Stachelbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose

Himbeere

Fliederbeere

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Oberhaid

Anpassung im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB an den Bebauungsplan "Nord" in Oberhaid
(Fassung vom 04.10.2011)
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