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1. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Oberhaid verflgt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
aus dem Jahr 1997. Die letzte Anderung stammt aus dem Jahre (2024) und betraf
eine Erweiterung der gewerblichen Flache im Gewerbegebiet ,Unterhaid.West".

2. Inhalt und Ziel der Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat am 19. September 2023 die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Bereich des Bebauungsplanes ,Am
Bau- und Wertstoffhof“ in Oberhaid beschlossen.

Grund der FNP-Anderung ist die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Bau- und Wertstoffhof* mit integriertem Grinordnungsplan in Oberhaid. Die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des o. g. Bebauungsplanes liegt
am 0stlichen Ortsrand von Oberhaid und umfasst zwei Teilflachen (TF1 und TF2) auf
den Flursticksnummern 3042 (ganz) und 3046 (teilweise), beide Gemarkung
Oberhaid. Die beiden Geltungsbereichsflachen (TF 1 und TF 2) betragen zusammen
6.200 m2. Durch die beiden Anderungsflachen wird die Darstellung an den
Bebauungsplan ,Am Bau- und Wertstoffhof* folgendermalen angepasst:

Auf der Teilflache 1 (TF1) wird die dargestellt Sonderbauflache in eine gewerbliche
Bauflache geandert. Die Gro3e dieser Teilflache betragt 5.409 m2.

Die im FNP dargestellt Sonderbauflache wird nach Norden Richtung Staatsstraf3e St
2281 hin erweitert. Die dargestellte Grinflache von 791 m2 wird in Sonderbauflache
geandert.

Der bestehende Bauhof liegt relativ zentral nérdlich des Ortskerns von Oberhaid, an-
grenzend an die Feuerwehr und einem Gewerbebetrieb, aber umgeben von Wohn-
bebauung und sozialen Einrichtungen wie Kindergarten, Schule und Altenheim.

Der aktuelle Bau- und Wertstoffhof mit einer Flache von etwa 4.000 m? bietet nicht
mehr ausreichend Platz fir die gestiegenen Anforderungen. Da eine Vergrof3erung
des Bauhofs an der jetzigen Stelle nicht mdglich und wegen der umgebenden Nut-
zung auch nicht gewollt ist, soll der Bau- und Wertstoffhof jetzt an den 6stlichen
Ortseingang von Oberhaid verlegt werden.

Die Anzahl der Mitarbeiter hat sich von urspringlich 6 auf 15 mehr als verdoppelt.
Die bestehenden Raumlichkeiten sind weder von der Grof3e noch von der Ausstat-
tung fur diese erhdhte Anzahl ausgelegt. Die Sozial- und Sanitarraume entsprechen
nicht den heutigen Standards und sind nicht ausreichend dimensioniert. Die beste-
henden Gebaude haben fast das Ende ihrer Nutzungsdauer erreicht und sind ener-
getisch veraltet, was zu hohen Betriebskosten und ineffizientem Energieverbrauch
fuhrt. Am alten Standort fehlen sowohl ausreichende Lagerflachen fir Materialien als
auch Uberdachte Unterstellméglichkeiten fir Maschinen und Fahrzeuge. Dies fihrt
zu ineffizienten Arbeitsprozessen und erhdhten Kosten durch Witterungsschaden an
Geraten. Die Verlagerung des Bau- und Wertstoffhofes aus der Ortsmitte an den
Rand von Oberhaid reduziert die Belastung durch Larm, Verkehr und mogliche Um-
weltbeeintrachtigungen in der Ortsmitte. Dadurch wird die innerértliche Lebensquali-
tat verbessert und gleichzeitig Platz fur alternative Nutzungen in zentraler Lage ge-
schaffen.
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Der neue Standort mit etwa 6.000 m?2 schafft die notwendigen Erweiterungsmaoglich-
keiten fur Arbeitsflachen, Lagerbereiche und Maschinenunterbringung, die fir einen
effizienten Betrieb erforderlich sind. Die Errichtung am neuen Standort ermdglicht die
Umsetzung moderner und energieeffizienter Bauweisen. Der neue Standort bietet die
Moglichkeit, moderne und bedarfsgerechte Arbeitsbedingungen zu schaffen, was
auch im Hinblick auf Arbeitsschutz und Mitarbeiterzufriedenheit von Bedeutung ist.
Der neue Standort am dstlichen Ortsrand liegt in einer flr den Betrieb eines Bau- und
Wertstoffhofes geeigneten Umgebung.

Das Umfeld des Bau- und Wertstoffhofes ist eher gewerblich gepragt. Noérdlich der
Teilflache 1 befindet sich ein Discountmarkt und sudlich ein landwirtschaftlicher Aus-
siedlerhof, der sich auf die Aufzucht von Rindern spezialisiert hat. Westlich grenzt die
gewerblich gepragte Bebauung von Oberhaid an, wodurch insgesamt der Standort
gut in das bestehende Umfeld integriert ist und was eine funktionale und optische
Abgrenzung zu empfindlichen Wohnnutzung schafft.

Die geplante Flache am 6stlichen Ortsrand weist eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf, ohne den innerortlichen Verkehr tbermafiig zu belasten. Dadurch wird der
Verkehr innerhalb des Ortes reduziert, was sich positiv auf die Lebensqualitat der
Anwohner auswirkt. Gleichzeitig werden die Umweltbelastungen durch den Betrieb
des Bauhofes (z. B. Larm oder Emissionen) auf ein Minimum reduziert, da die Flache
weiter von empfindlichen Wohnnutzungen entfernt liegt.

Die Verlegung war bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (wirksam seit
1997) dargestellt, wodurch eine geordnete und rechtssichere Nutzung sichergestellt
ist. Im Flachennutzungsplan ist neben der Flache fur den Bauhof auch bereits Ge-
werbeflachen im 6stlichen Anschluss vorgesehen. Da die im Flachennutzungsplan
veranschlagte gemeindliche Flache nicht komplett fur den Bau- und Wertstoffhof be-
notigt wird, wird die Darstellung auf der westlichen Geltungsbereichsflache in eine
gewerbliche Bauflache geandert. Diese Anderung ist erforderlich, da das Gewerbe-
gebiet in Unterhaid schon bereits vollstdndig belegt ist und auch schon teilweise
NachverdichtungsmalRnahmen durchgefihrt wurden. Der Gemeinde liegen schon
mehrere Anfragen zur Nutzung der geplanten Gewerbeflachen vor und will durch
dieses Gewerbeflache die starke Nachfrage an gewerblichen Flachen zu mindestens
teilweise decken.

Die Verlegung des Bau- und Wertstoffhofes an den dstlichen Ortsrand ist eine logi-
sche und notwendige Malinahme, um den gestiegenen Anforderungen gerecht zu
werden, moderne Arbeitsbedingungen zu schaffen und die langfristige Funktionsfa-
higkeit sicherzustellen. Der neue Standort ist aufgrund seiner Lage, Grof3e und pla-
nerischen Ausweisung optimal geeignet, wahrend gleichzeitig die innerdrtliche Situa-
tion entlastet und die Gemeindeentwicklung fur andere Nutzungen gefordert wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.
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3.  Umfang der Anderung, 6rtliche Verhaltnisse und zukiinftige Nutzung

Der Geltungsbereich der 14.Anderung liegt am 6stlichen Ortsrand von Oberhaid und
betrifft die Flurstiicksnummern 3042 (ganz) und 3046 (teilweise), beide Gemarkung
Oberhaid. Die beiden Geltungsbereichsflachen (TF 1 und TF 2) betragen zusammen
ca. 6.200 m2 und werden wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Staatsstrafe St 2281,
- im Osten durch landwirtschaftliche Flache
- im Siuden, Westen und Nordwesten durch bestehende Bebauung

Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan (ohne Mal3stab) dargestellt.

Oberhaid T
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Abb. 1: Ubersicht der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes ,,Am Bau- und Wertstoffhof“ in Oberhaid

e —

Anderungsflachen:

Die Gemeinde beabsichtigt, eine im FNP dargestellten Gemeinbedarfsflache (TF 1)
in eine gewerbliche Bauflache zu andern und zusatzlich die im FNP dargestellte
Gemeinbedarfsflache nach Norden hin zu erweitern (TF 2).
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Abb. 2: Darstellung der beiden Teilflachen im wirksamen FNP (0. M)

Die ubrigen Darstellungen und Festsetzungen des Flachennutzungsplanes bleiben
unverandert.

Schutzgebiete und Biotope

In den beiden Anderungsbereichen sind keine Schutzgebiete (Landschafts-, Natur-
schutzgebiete, Natura 2000 gebiete, Biotope oder dhnliches) betroffen.

Nordlich der an den Geltungsbereich angrenzenden St 2281 beginnt der Naturpark
Hassberge mit dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hass-
berge®.

Diese Gebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Bau- und Bodendenkmale

Im bzw. in der Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmale. Allerdings liegt in ca. 200 m Entfernung jenseits der St 2281 ein Boden-
denkmal D-4-6030 (Siedlung der Urnenfelderzeit), was aber durch die Planung nicht
berthrt wird.

Bauverbots-/Baubeschrankungszonen

Am aul3ersten nérdlichen Rand des Plangebietes wirken die Bauverbotszone von
20,0 Meter und Baubeschrankungszone von 40,0 Meter (Art. 23 Abs. 1 und Art. 24
Abs. 1 BayStWG) der Staatsstral3e 2281 ein.
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4. Planaufstellungsverfahren

Der Gemeinderat von Oberhaid hat in seiner Sitzung am 19.09.2023 die 14. Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes ,Am Bau- und Wertstoffhof* in Oberhaid beschlossen.

Die 14. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Am Bau- und Wertstoffhof‘ wird im Regelverfahren mit zweistufiger
Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal den 88 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie den 88 3 Abs. 1 und 2
BauGB aufgestellt.

In der Gemeinderatssitzung am 12.11.2024 wurde der Vorentwurf der 14. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Am
Bau- und Wertstoffhof gebilligt und beschlossen, die frilhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch-
zuftihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafk § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzei-
tige Behotrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich in der Zeit vom
13.01.2025 bis zum 14.02.2025 statt.

In der Gemeinderatssitzung am wurden die im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen abgewogen
und es wurde beschlossen, mit dem entsprechend geanderten Planentwurf die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Fachbehdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
Die anschlieRende offentliche Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die 6ffent-
liche Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ...............
biszum .................. statt.

In der Gemeinderatssitzung am .............. wurden die im Rahmen der Offentlich-

keits- und Behordenbeteiligung gemal den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen abgewogen und der Feststellungsbeschluss gefasst.
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5.  Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht)

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt soll am 6stlichen Ortsrand von Oberhaid aus einer Sonderbau-
flache eine gewerbliche Bauflache (TF1) entstehen und eine bestehende Sonderbau-
flache nach Norden erweitert werden (TF2).

Ziele, Umfang und Art der Nutzungsanderung ist den oben dargestellten Beschrei-
bungen zu entnehmen. (s. Kap. 2 und Kap. 3).

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wasserge-
setzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan berlcksichtigt.

Im Regionalplan gehort die Gemeinde Oberhaid zur Region Oberfranken West (4).
Sie liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Bamberg im allge-
meinen landlichen Raum. Oberhaid ist im Regionalplan als Raum mit besonderem
Handlungsbereich gekennzeichnet.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Geltungsbereich der beiden Anderungsteilflachen befindet sich in der Natur-
raumhaupteinheit D59 ,Frankisches Keuper-Liasland“. FNP-Anderung liegt natur-
raumlich gesehen in dem ,ltz-Baunach-Hugelland®.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Anderung auf alle umweltrelevanten
Belange analysiert und dargestellt. Die Belange auf die Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kultur-
und Sachguter wurden untereinander im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung
von Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen lber weitere
Informationsportale im Internet. Zur Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
dienten auch Erkenntnisse aus der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung. Der
Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®
erstellt. Zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch wurden auch die Immissions-
schutzgutachten (Larm und Geruch) herangezogen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und wird fur
jede Teilflache einzeln durchgefihrt. Dabei werden drei Stufen unterschieden: gerin-
ge, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft
Die FNP-Anderung liegt zwischen den niederschlagsreichen und kalteren Hassber-
gen im Norden, dem Steigerwald im Westen und dem Frankischen Jura im Osten.
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Der Planbereich grenzt direkt am niederschlagsarmen und trockenen Bamberger Be-
cken an. Mit mittleren jahrlichen Niederschlagen von ca. 600 mm gehort es zu den
trockenen Gebieten Bayerns. Die mittlere jahrliche Temperatur liegt mit ca. 8° zu den
warmeren Gebieten Bayerns. Mit etwa 220 bis 230 Tagen ist die Vegetationsperiode
relativ lang. Das Maintal im Allgemeinen hat eine grof3e Bedeutung fir die Sicherung
des Frischlufttransportes. Der Transportweg der Luft verlauft von West nach Ost.

Die FNP-Anderung befindet sich im Randbereich der Mainaue. Talraume begiinsti-
gen die Entwicklung von Kaltluftentstehungsgebieten und fordern somit die Zufuhr
von Frischluft.

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung, bedingt durch neue Gebauden, Hallen,
Stral3en etc. gibt es auf die oben beschriebenen klimatischen Funktionen, vor allem
in Bezug auf die Kaltluftentstehung und den Frischlufttransport keine negativen Aus-
wirkungen. Zwar kann durch sogenannte ,Gebauderiegel” die Frischluftzufuhr fur die
Innenbereiche der Dorfer oder Stadte am Rande beeintrachtigt werden oder ganz
zum Erliegen kommen. Dies ist aber im vorliegenden Fall eher unwahrscheinlich.
Baubedingt kommt es zu keiner weiteren erheblichen Erh6hung der Emissionen. Je-
doch kann es aufgrund des zunehmenden Verkehrsaufkommens zu einer Erhéhung
der Schadstoffemissionen und zu einer Veranderung des Kleinklimas innerhalb des
Gebietes kommen.

Durch den versiegelten Boden kann kein Wasser verdunsten, weshalb die Flache im
Sommer nicht zur Kihlung der Luft beitragen kann. Eine malRgebliche Beeintréachti-
gung der Lufthygiene durch bau- und betriebsbedingte Emissionen ist nicht zu erwar-
ten. Anlagebedingt ist auch von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima und Luft auszugehen.

Im Gesamten ist von einer geringen Erheblichkeit des Schutzgutes Klima / Luft aus-
zugehen.

Schutzgut Boden

Die geologischen Verhaltnisse des Maintals beruhen hauptsachlich auf den ver-
schiedenen erdzeitlichen Ablagerungen der FlieBgewasser. Es handelt sich um ver-
schiedene Schotter und Sande der Vorterrasse (5 m-Terrasse) des Holozans bis hin
zur 45 m-Terrasse des Mittleren Pleistozéns. Da sich das Gewasser im Laufe der
Jahrtausende immer weiter westlich verlagert hat, schichten sich die alteren Terras-
senablagerungen im Osten des Tales zum Vorland der Nérdlichen Frankenalb hin-
auf. An dieser Seite treten auch Schichten des Feuerlettens aus dem Keuper an die
Oberflache und nehmen grof3ere Bereiche des Talrandes ein.

In den Aufschlissen wurde in den obersten Dezimetern ein durchwurzelter, brauner
Oberboden angetroffen (Pflugzone). Er bestand aus schwach schluffigem Sand.

Bei der als fluviatiler Lehm bezeichneten Schicht handelte es sich um Sande, Tone
und Schluffe mit Feinkornanteilen von > 15 %, welche im Planbereich flachig und bis
auf eine Tiefe von 2,0 bzw. 2,4 m Tiefe unter der Gelandeoberkante anstanden. Die
Konsistenz dieser braunen und rotbraunen Schichten war steif bis halbfest.

Darunter standen nichtbindige, gut durchlassige Talsande an. Die Talsande waren
dicht gelagert und rotbraun bis braun.

Durch die Baumaflinahmen gibt es einen Eingriff in den Oberboden und die darunter
liegenden Bodenschichten. Die einzelnen Bodenschichten werden fachgerecht aus-
gehoben und getrennt zwischengelagert bis sie nach Mdglichkeit im Untersuchungs-
gebiet oder extern wieder eingebaut werden kénnen. Durch die neuen Gebaude, Hal-
len, Stral3en etc. werden Flachen dauerhaft versiegelt. Durch die Bodenversiegelung
gehen die Bodenfunktionen wie Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion sowie Puf-
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fer-, Speicher- und Filterfunktion im Bereich von Versiegelung fast vollstéandig verlo-
ren. In der verbindlichen Bauleitplanung sind Hinweise fir den Umgang mit dem
Oberboden/Unterboden als auch bei Altlastenverdachtsfallen aufgenommen.

Durch die Nutzungsanderung erfolgt keine landwirtschaftliche Produktion mehr auf
der Flache, es wird nicht mehr gediingt oder andere bodenmechanische Bearbeitun-
gen durchgefuhrt.

Aufgrund der Bodenversiegelung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Wasser

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und Vorrang- oder
Vorbehaltsflachen fir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Oberflachen-
gewasser sind ebenfalls nicht betroffen. Die Bodensondierungen trafen zum Teil bis
in eine Tiefe von 3,0 m kein Grundwasser an.

Durch die geplanten Bebauungen mit den entstehenden Hallen, Gebauden, Park-
platzen etc. und die damit verbundene Flachenversiegelung wird der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Ruickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate relativ gering. Durch entspre-
chende Vermeidungsmaf3inahmen sowie Festsetzungen und Hinweise in der verbind-
lichen Bauleitplanung lassen sich diese Auswirkungen reduzieren.

Diese Festsetzung bewirkt einen nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser
und eine signifikante Reduzierung des Verbrauches durch Mehrfachnutzung.
Aufgrund der Versiegelung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu er-
warten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die FNP-Anderung liegt am nordlichen Rand im Talraum des Mains, am 6stlichen
Ortsrand von Oberhaid. Die beiden Anderungsbereiche sind durch den nérdlich an-
gesiedelten Discountmarkt einschl. der StaatsstralRe, den bestehenden Aussiedler-
hof, die landwirtschaftlichen Flachen mit deren Bewirtschaftung und den nach Wes-
ten angrenzenden Bebauungen mit weiteren Gewerbebetrieben vorbelastet. In den
Geltungsbereichen sind wenige Gehdlze/Hecken oder Baumstrukturen vorhanden.
Durch das weitestgehend strukturarme Plangebiet ist das Vorkommen streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten eher auszuschlieBen. Besondere Habitate oder
Biotopstrukturen die dies begrinden, sind kaum zu finden. Durch die Bearbeitung der
Flachen und die Nahe zu dem vorhandenen Aussiedlerhof, Discountmarkt, den Stra-
Ben und den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind die beiden Teilflachen haufig ge-
stort. Auch eine durchgefuhrte artenschutzrechtliche Relevanzprifung stellte keine
Brutplatze von Feldbruter in dem Bereich festgestellt.

Durch die Lage des Geltungsbereiches wurden Eingriffe in bestehende besondere
Schutzgebiete (SPA, FFH), Landschaftsschutzgebiete, Biotope oder Trinkwasser-
schutzgebiete vermieden. Das Gebiet wird durch die bestehenden Infrastrukturen
(StralRen, Schiene), Aussiedlerhof, Discountmarkt und die landwirtschaftliche Bear-
beitung der Flachen haufig gestort. Durch die Erweiterung der Sonderbauflache flr
den ,Bau- und Wertstoffhof* und einer weiteren gewerbliche Bauflache kommt es
insgesamt zu einer Verringerung von potenziellen Nahrungsflachen im Bereich der
Geltungsbereiche fir verschiedene Arten. Hierdurch gehen keine wichtigen Struktu-
ren fur diese verloren, da es im direkten Umfeld vergleichbare und bessere Lebens-
rdume gibt. Durch den Betrieb auf der Planflache wirken neben den jetzigen Beein-
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trachtigungen zusatzliche Immissionen auf die Tierwelt ein. Eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung hat festgestellt, dass
keine Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 des BNatSchG im Planbe-
reich der geplanten Erweiterung bei Aufnahme der Vermeidungsmaflinahmen und
der Kompensationsmal3hahmen vorliegen. Im Untersuchungsgebiet wurden keine
streng geschutzten Tierarten ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus festge-
stellt.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild um Oberhaid wird gepréagt durch die Lage im Tal des Mains.
Das Maintal weist durch tberwiegend steile Talhdnge deutliche Raumkanten auf und
grenzt sich somit klar von der Umgebung ab. Die Talflachen werden stark von Land-
wirtschaft, Infrastruktur, Siedlung, Gewerbe und Rohstoffabbau beansprucht. Durch
den Nassabbau von Sand und Kies sind als neue Elemente im Landschaftsbild zahl-
reiche Baggerseen entstanden. Wegen ihrer Haufigkeit und Gréf3e erscheinen sie
inzwischen als pragende Elemente der Landschaft. Flachen mit naturnaher Wirkung
bestimmen das Landschaftsbild nur in sehr begrenztem Umfang. Die FNP-Anderung
liegt am dstlichen Ortsrand von Oberhaid. Die nach Westen angrenzenden Bebau-
ungen sind ebenfalls gepragt durch weitere Gewerbebetriebe. Umgeben ist das Ge-
biet ansonsten von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die mit wenigen vereinzel-
ten Grinstrukturen durchzogen sind.

Durch die FNP-Anderung bzw. durch den parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan wachst der o6stliche Ortsrand von Oberhaid anlagebedingt weiter in die
Landschaft hinaus. Es entstehen im Plangebiet unter anderem Lagerhallen, Be-
triebsgebaude, Fahrzeug- und Maschinenhallen. Durch die FNP-Anderung in Son-
derbauflache und in gewerbliche Bauflache wird in die Landschaft eingegriffen und
die Ortsansicht von Oberhaid wird sich durch die neue Hallen und Gebaude im ge-
ringen Mafl3e verandern. Die Umgebung des Planbereiches ist aber schon durch ver-
schiedene Gebaude (Aussiedlerhof, Discountmarkt) vorbelastet.

Das Gebiet ist schon durch verschiedene Geb&aude und die bestehende Infrastruktur
vorbelastet. Die Gro3e und Form der neuen Hallen und Gebauden fuhren zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch die zusatzlichen Geb&ude sind Um-
welteinwirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Das Untersuchungsgebiet befindet sich dstlich von Oberhaid am nérdlichen Talrand
des Maintals. Die Umgebung der FNP-Anderung ist durch den angesiedelten Dis-
countmarkt einschl. der Staatsstrafl3e, den bestehenden Aussiedlerhof, die landwirt-
schaftlichen Flachen mit deren Bewirtschaftung und den nach Westen angrenzenden
Bebauungen mit weiteren Gewerbebetrieben vorbelastet. Erholungseinrichtungen
wie die Uberregionalen Fernradwege ,Brauereien- und Bierkellertour” und der Fern-
radweg ,Landkreis Hassberge - Weinradweg am Main (Zeil a. Main-Hallstadt)“ fuhren
nordlich der Staatsstral3e am Planungsbereich in einiger Entfernung vorbei. Diese
Strecke bildet nicht nur fur Fernradfahrer sondern auch fir die ortlichen Fahrradfah-
rer eine wichtige Verbindung fir die einzelnen Ortsteile. Diese Radwegverbindung
bleibt von der Planung unbeeinflusst.

Der Uberortliche Fernwanderweg ,Frankischer Marienweg“ geht nordlich am Plange-
biet vorbei. Der unmittelbare Bereich um das Plangebiet stellt auch fur die o6rtliche
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Bevolkerung der Gemeinde kaum ein Erholungspotential wie Spazierengehen, Jog-
gen, Fahrradfahren usw. dar. Hier gibt es nordlich der Staatstra3e im Bereich des
Waldgebietes um den ,Semberg“ wesentlich bessere Alternativen.

Durch die beiden Anderungsflachen wird keine Minderung der Naherholungsfunktion
erwartet. Die Lebensqualitat fir den Menschen wird sich aufgrund der Nutzungséan-
derung nicht verschlechtern. Jedoch kann die zukinftige Bebauung in diesem Be-
reich stérend wirken.

Da sich die Lebensqualitat fir den Menschen nicht grofl3 verschlechtert, ist die Betrof-
fenheit dieses Schutzgutes von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Bau-, Boden- oder Landschaftsbildpragende Denkma-
le oder daruber hinaus vorhanden und keine schitzenswerten Ensembles betroffen.
Sichtbeziehungen oder Blickachsen werden durch die Planung nicht gestort.

Sollten jedoch Bodendenkmaler aufgefunden werden, unterliegen diese Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde. Weder bau-, anlage- noch betriebsbedingt sind
erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten

5.3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes kénnten auf der
Flache fur die Gemeinde kein Bau- und Wertstoffhof und keine weitere Gewerbefla-
che entstehen und eine geordnete bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde wére
nicht gewahrleistet. Bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung wurde die Flache wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Eingriffe in die Naturraumpotentiale
wirden entfallen. Im Plangebiet wirde keine Auffullung des Geléandes erfolgen und
eine Versiegelung wirde nicht stattfinden. Ebenfalls wirde die Grundwasserneubil-
dung nicht beeintrachtigt werden. Der Lebensraum von Tiere und Pflanzen wirde
nicht verkleinert werden und die Flache stiinde weiterhin als Nahrungshabitat fir ver-
schiedene Arten zur Verfigung stehen.

5.4 Wechselwirkungen der Schutzguter

Hinsichtlich Versickerung, Verdunstung, Grundwasserneubildung etc. stehen vor al-
lem die Schutzgiter Boden und Wasser in enger Verbindung zueinander. Ahnlich
verhalt es sich z. B. fur die Schutzguter Landschaftsbild und Mensch (Einfluss des
Landschaftsbildes auf den Erholungswert fir den Menschen) oder Tiere / Pflanzen
und Landschaftsbild bzw. Mensch (Einfluss der Begriinung auf das Landschaftser-
lebnis).

Die entsprechenden Auswirkungen wurden bereits unter den einzelnen Schutzgtitern
behandelt. Eine Verschlechterung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern ergibt sich durch die vorgesehene Planung nicht.

5.5 VermeidungsmalBhahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
und Eingrinungsmalnahmen

Fur die 14. Flachennutzungsplandnderung wird parallel ein Bebauungsplan aufge-
stellt.
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Schutzgut Boden

- Begrenzung der Flachenversiegelung durch Festsetzung einer Ober-
grenze bei der GRZ;

- Hinweise zum Umgang mit dem belebten Oberboden (Mutterboden)
und ggf. der kulturfahige Unterboden;

Schutzgut Wasser

- Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Sickerbecken;
- Malnahmen zur Ruckhaltung und Nutzung von Regenwasser (z. B.
Zisternen);

Schutzgut Klima/Luft

- Vermeidung der Erh6hung des Versiegelungsgrades, dadurch Entge-
genwirkung einer Aufheizung im geplanten Bereich;
- Begriinung von Dachern und Fassaden,;

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Durchfiihrung aller Rodungs- und GehdlzschnittmaRnahmen bzw. der
Baufeldraumung in den Herbst- und Wintermonaten aul3erhalb der
Brutsaison;

- Pflanz- und Erhaltungsgebote;

- Ein- bzw. Durchgriinung der gewerblichen Bauflache/Sonderbauflache
durch grinordnerische Festsetzungen;

Schutzgut Landschaft

- Lage des Geltungsbereiches auf3erhalb von Biotopen und anderen
Schutzgebieten;

- Vorsehen von Randeingrinungsmalf3nahmen;

- Begrenzung der neuen Baukoérper in der Hohe;

5.6 Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Der gesamte Ausgleichsbedarf wird auf einer internen Ausgleichsflache gedeckt. Die
Ausgleichsberechnung und die notwendigen MalRnahmen erfolgen im Zuge des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.
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5.7 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Im Baugesetzbuch (Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a) wird die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind®, gefordert.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen und Son-
derbauflachen.

Oberhaid hat mit der damaligen Aufstellung des Flachennutzungsplanes schon die
Grundlage fur die Neuschaffung des Bau- und Wertstoffhofes in diesem Bereich er-
kennen lassen. Im Flachennutzungsplan sind neben der Flache fur den Bauhof auch
bereits gewerbliche Bauflachen im dstlichen Anschluss vorgesehen. Da die im Fla-
chennutzungsplan veranschlagte gemeindliche Sonderbauflache nicht komplett fur
den Bau- und Wertstoffhofes bendtigt wird, wird die Darstellung der westlichen Gel-
tungsbereichsflache (TF1) in eine gewerbliche Bauflache geandert. Diese ist erfor-
derlich, da unter anderem das Gewerbegebiet in Unterhaid bereits vollstdndig belegt
ist und auch schon teilweise NachverdichtungsmaflRnahmen durchgefiihrt wurden.
Eine Erweiterung dieses Gewebegebietes scheidet aber aufgrund des dort festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes aus. Derzeit stehen keine weiteren Gewebefla-
chen der Gemeinde zur Verflugung.

Zusatzlich birgt eine Entwicklung von gewerblich genutzten Bauflachen in den Innen-
bereich oder an den unmittelbaren Rand von einer Wohnbauflache haufig die Gefahr
von Konflikten zwischen der einheimischen Bevolkerung und dem Gewerbebetrieb
durch Immissionen (Larm, Geruch etc.). Somit kbnnen mdgliche Flachen weder im
Innenbereich noch im AulRenbereich identifiziert werden.

Andere Standortalternativen, die eine éhnlich gunstige Lage am Ortsrand aufweisen,
sind in Oberhaid nicht vorhanden. Dieser Standort bietet sich auch aufgrund der wirt-
schaftlichen und technischen Faktoren an.

Unter Beachtung der Zielsetzungen, der vorhandenen Strukturen und des raumlichen
Geltungsbereiches sind keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten vorhanden.
Auch wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Variante) der Zielsetzung der Vorha-
bentrager nicht gerecht.

5.8 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der FNP-Anderung auf alle umweltrele-
vanten Belange analysiert und dargestellt. Die Belange auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kul-
tur- und Sachguter wurden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung
von Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen lber weitere
Informationsportale im Internet. Auch Erkenntnisse aus der artenschutzrechtlichen
Relevanzabschatzung und die schall- und geruchstechnischen Untersuchungen
dienten zur Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und des Schutzgutes
Mensch. Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung®“ erstellt, die Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft® (2021) durchgefihrt. Die Analyse und Bewertung
der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.
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Die vorliegenden aufgefihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem
allgemeinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Da eine
objektive Erfassung samtlicher Zusammenhange nicht immer madglich ist und in der
Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behérden und
auch der Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken
beizutragen.

5.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Anderungen des Flachennutzungsplanes haben keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen. Deshalb ist auch keine Uberwachung vorgesehen.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 14. Flachennutzungsplandnderung von Oberhaid umfasst zwei Teilflachen am
ostlichen Ortsrand von Oberhaid Flursticksnummern 3042 (ganz) und 3046 (teilwei-
se der Gemarkung Oberhaid. Die beiden Geltungsbereichsflachen (TF 1 und TF 2)
betragen zusammen ca. 6.200 m2,

Die 14. Flachennutzungsplandnderung verfolgt das Ziel, die im parallel aufgestellten
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Bau-
und Wertstoffhofes und einer weiteren Gewerbeflache am &stlichen Rand von
Oberhaid zu schaffen. Da die im Flachennutzungsplan veranschlagte gemeindliche
Flache nicht komplett fir den Bau- und Wertstoffhof bendtigt wird, wird die
Darstellung auf der westlichen Teilflache in eine gewerbliche Bauflache geandert.
Dies FNP-Anderung ist erforderlich, da das Gewerbegebiet in Unterhaid bereits
belegt ist und auch schon teilweise in diesem Baugebiet
NachverdichtungsmalBnahmen durchgefihrt wurden. Der Gemeinde liegen schon
mehrere Anfragen zur Nutzung der gewerblichen Bauflache vor. Die Gemeinde will
durch diese Gewerbeflache die starke Nachfrage an gewerblichen Flachen zu
mindestens teilweise decken. Zuséatzliche wird auf der nérdlichen Teilflache die
Sonderbauflache nach Norden erweitert. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung
kommt im Bebauungsplanverfahren zu dem Ergebnis, dass auf dem neu geplanten
Standort kein Brutplatz bodenbritender Vogelarten auf der Sonderbauflache und der
gewerblichen Bauflache gestort wird. Eine Erheblichkeitsabschatzung im
Umweltbericht kam zu dem Schluss, dass durch die geplante Sonderbauflache und
die gewerbliche Bauflache gering erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Mensch und Landschaft und auf die Schutzgiter Boden
und Wasser mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter sind keine Auswirkungen erkennbar.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Erheblichkeit

Klima / Luft Geringe Erheblichkeit
Boden Mittlere Erheblichkeit
Wasser Mittlere Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Landschaft Geringe Erheblichkeit
Mensch Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen

Tab.1l: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Erstellt am 12.11.2024

Oberhaid, 12.11.2024

Carsten Joneitis,
Erster Burgermeister

Bamberg, 12.11.2024
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