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Bahnlinie Bamberg - Rottendorf

BEBAUUNGSPLAN "AM BAU- UND WERTSTOFFHOF", MIT INTEGRIERTEM 2. MaB der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflichen
GRUNORDNUNGSPLAN, GEMEINDE OBERHAID, LANDKREIS BAMBERG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a der BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
2.1 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaf im Gewerbegebiet und Sondergebiet 4.1 |:| StraRenverkehrsfliche
A. Priambel (8§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 4.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmun
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der 2.2 Geschossflachenzahl als Hochstmal? im Gewerbegebiet ' I:I 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (8§ 16, 17 und 20 BauNVO) 491 P | stfentliche Parkflach
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichen- o ortentiiche Farkflache
verordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom @ Geschossflachenzahl als Hochstmal im Sondergebiet 4.2.2 (W] Wirtschaftsweg
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung (8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 4.3 StraRenbegrenzungslinie
23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des 2.3 ] maximal zuldssig sind zwei Vollgeschosse
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) 5.  Flichen fiir Versorqunasanlagen und fiir die Abwasserbeseitiqun
vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gesndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom : gung g gung
04.06.2024 (GVBI. S. 98) wird nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom ................ folgende 2.4 Nutzungsschablone: Art der baulichen Zahl der (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Satzung uber den Bebauungsplan "Am Bau- und Wertstoffhof" mit integriertem Griinordnungsplan, bestehend Nutzung Vollgeschosse
aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung) und den textlichen 51 Flachen fir die Abwasserbeseitigung
Festsetzungen, erlassen. Grundflachenzahl | Geschossflachen-
zahl 511 ® Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung einschlieBlich  der
B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen Bauweise Dachgestaltung Regenriickhaltung (Sickerbecken)
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB) und 5.1.2 @ Abwasserpumpstation
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2.5. Hohe der Gebaude
Die maximale Hohe wird mit 8,5 m Gber der fertigen Erqgesc_hossfuEbodenoberkante festgelegt.
1. Art der baulichen Nutzung Oberer Bezugspunkt ist dabei der First (SD und PD) oder die Attika (FD). 6. Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO) 26. Hohenlage der Gebsude (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) wird mit einer Héhe von SW/RW s )
1.1 Gewerbegebiet max. 239,0 m i NN festgesetzt. —o—— Abwasserleitung geplant (Trennsystem)
Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 _100 (Schutz gegen Riickstau)
GE Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO zu beachten. < AW-DL go Abwasserdruckleitung geplant
- Zulassig sind die in Abs. 2, Nr. 1 - 2 aufgefiihrten Nutzungen ]
- Nicht zulassig sind die in Abs. 2, Nr. 3 - 4 aufgefihrten Nutzungen und die in Abs. 3, Nr. 1 - 3 3. Bauweise, Baugrenzen 7. Griinflichen
1.2. Sondergebiet 3.1 o] offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO - &ffentliche Griinflachen
SO Sonstiges Sondergebiet ,Bau- und Wertstoffhof“ nach § 11 BauNVO 3.2 == Baugrenze
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind bauliche Anlagen flir einen Bau- und Wertstoffhof 8. Flache fur die Landwirtschaft
2ulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flache fur die Landwirtschaft
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.

11.

12.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu pflanzende Baume gem. der Gehdlzliste ohne Standortbindung

Je 300 m? Uberbauter Grundstiicksflache ist ein Baum gemal Gehdlzliste in der dort angegebenen
Pflanzqualitdt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemaR den
Festsetzungen zu ersetzen. |hre lagemaRige Fixierung ist flexibel. Die Bepflanzung ist spatestens ein
Jahr nach Bezug der Gebaude vorzunehmen.

o

Erhaltungsgebot

zu pflanzende Hecken und Straucher gem. der Pflanzliste (mit Standortbindung)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Strauchern und Hecken

Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung des Baugebietes sind energieeffiziente und insektenfreundliche LED-Leuchten
mit reduziertem Baulichtanteil zu verwenden. Die Leuchten sollten so niedrig wie moglich installiert
werden, um die Fernwirkung zu reduzieren.

Die Beleuchtung der Aullenanlage ist so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung der Verkehrs-
teilnehmer der Staatsstrale St 2281 ausgeschlossen ist.

Vermeidungsmafnahmen (V) zum Artenschutz

- V1: Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres).

- V2: Erhaltung der
("Spatzenhecke")

sudlich an den Netto-Parkplatz angrenzenden schmalen Hecke

- V3: Die Rodung der Hecke auf der FL.Nr. 3036, Gem. Oberhaid ist auf max. 5m Lange zu
beschranken.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat

Ausgleichsmallnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

(vorgezogene

Folgende artspezifische MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist
durchzufihren:

- CEF 1: Einbringen von Saumbiotopen und Randstreifen oder einjahriger Brachestreifen von
insgesamt 1000 m? als Nahrungshabitat fir Feldlerchen im Bereich des Sickerbeckens auf der
FI. Nr. 3023, Gem. Oberhaid. Umsetzung erst nach Abschluss der ErschlieRungsmallnahme.
(siehe Ausgleichsmalinahme A 1)

- CEF 2: Naturnaher Unterhalt des technischen Sickerbeckens auf der Fl. Nr. 3023, Gem. Oberhaid
als Nahrungsraum fir z.B. Rohrweihe und Graureiher. Umsetzung erst nach Abschluss der
ErschlieBungsmallinahme.

- CEF 3: Erweiterung der ,Spatzenhecke“ entlang der FI. Nr. 3043, Gem. Oberhaid oder
Neuschaffung einer "Spatzenhecke" im Plangebiet.

Die artspezifische MalRnahme CEF1 zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahme) entspricht der Mallnahme A1 auf der internen Ausgleichsflache. Die Ausfihrung
und Pflege der Ausgleichsflache ist unter B. |1 9.9 "Naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen"
beschrieben.

Freiflachengestaltungsplan

Im Zuge des Bauantrages ist durch den Antragsteller ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit
Angaben zu Standort, Art, Anzahl und Qualitat der zu verwendenden Gehdlze mit vorzulegen. Bei der
Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz und
Frostharte gemal der Pflanzliste zu verwenden. Die Verwendung von Bienen-/Insektennahrgehdlzen
wird empfohlen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Befestigung

Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind
wasserdurchlassig herzustellen. Aus Grinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall
abgewichen werden.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
D Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und
§ 9 Abs. 1a BauGB als ,Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB®)
A1: Anlage von Saumbiotopen - artenreiches Extensivgrunland - G214
- Teilflache der FI. Nr. 3023 (2.458 m?), Gemarkung Oberhaid -

Die Flache A1 dient gleichzeitig der CEF 1 - MalRnahme. Um das Saumbiotop als artenreiches
Extensivgrinland (G214 - der BNT-Liste) herzustellen, wird die Ausgleichsflache wie folgt bepflanzt
und eingesat bzw. unterhalten:

Ausfiihrung und Pflege:

Die Herstellung der Flache wird mit einer standortspezifischen mehrjahrigen Saatmischung regionaler
Herkunft aus niedrig- bzw. langsam wiichsigen Arten eingesat. Bei der Ansaat ist auf eine lickige
Aussaat und der Erhalt von Rohbodenstellen zu achten. Nach jeweils 5 Jahren erfolgt der Umbruch
der Flache und Neuansaat. Diinger, Pflanzenschutzmittel und eine mechanische Unkrautbekdmpfung
sind unzulassig. Mahd der Flache auf3erhalb der Brutzeit der Feldbriter vor Mitte Marz und ab Mitte
August mit Abfuhr des Mahdgutes.

Sicherung der MaRhahme:

Zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsflache erfolgt eine Eintragung einer Grunddienstbarkeit
im Grundbuch.

Schutz von Klima und Wasser

Auf jedem Baugrundstiick ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Zisterne zu errichten,
in die das Dachflachenwasser einzuleiten ist. Die GroRe der Auffangbehalter soll 5 m® nicht
unterschreiten. Das in der Zisterne gesammelte Niederschlagswasser ist fir die Gartenbewasserung
und/oder im Haushalt zu verwenden. Zisternen benétigen einen Uberlauf, der an die
Oberflachenwasserentsorgung des jeweiligen Baugrundstiickes anzuschliel3en ist.

Regenerative Energien

Bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen sind gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB bestimmte bauliche und sonstige technische MalRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung vorzusehen. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die
Dachgrundflachen der Gebdude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 10 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung des Bahnbetriebsgelandes, schutzbedirftiger Bebauung in
der Umgebung und der Verkehrsteilnehmer der Staatsstrale St2281 ausgeschlossen ist. Die
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) [im Internet einsehbar] sind zu beachten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

12.1 Bezuglich der Anlagengerausche gelten folgende Festsetzungen:

- Bei der Beurteilung der durch das Vorhaben verursachten Gerdusche in der schutzwirdigen
Nachbarschaft sind aufgrund des normkonkretisierenden Charakters die Anforderungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz - TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998 (geandert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) zu beachten.

- Bei der Anordnung von Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Gewerbegebiet ist der Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen anhand einer
schalltechnischen Untersuchung zu erbringen.

12.2 Beziiglich des Geruchs gilt folgende Festsetzung:

13.

14.

141

Grundrissorientierung:

AAAAa Linie fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Im Bereich der mit der Signatur gekennzeichneten Baugrenzen sind malgebliche Immissionsorte
nach TA Geruch auszuschlieRen, d. h. nur nicht 6ffenbare Schallschutzfenster sind einzubauen, die
nicht fir das Luftungskonzept der Geb&aude heranzuziehen sind. Nicht 6ffenbare Fenster sind fest
verglaste Fensterelemente. Um das Reinigen der Auflenflachen leichter zu ermdglichen, kann eine
Offnungsvorrichtung vorgesehen werden, die aber nicht geeignet sein darf, ohne weiteres das
Fenster 6ffnen zu kénnen.

Ver- und Entsorgung

Bezlglich des Schmutzwassers wird im Plangebiet eine Entwasserungsanlage in Form einer
Druckleitung errichtet, die auf das bestehende Kanalsystem angeschlossen wird. Das anfallende
Oberflachenwasser entwassert Uber einen Regenwasserkanal in das Regenrlickhaltebecken 6stlich
des Plangebietes.

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind, innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen vorzusehen.

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o mmm (59 Abs. 7 BauGB)

14.2 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten;
Bepflanzungen, Bebauungen, Stapel, Einfriedungen und sonstige Gegenstande
dirfen eine Héhe von 0,80 m Uber OK Fahrbahn nicht Uberschreiten.

T~

14.3 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

1.1

1.2

2.1

2.2

Ein Leitungsrecht zur Durchfiihrung, Erreichbarkeit und Pflege und zum Unterhalt
des Regenwasserkanals zum Riickhaltebecken zugunsten der Gemeinde Oberhaid
wird festgesetzt.

_‘I_H_H_H_H_

0 Ir
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Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Dach
Dachformen/ Dachneigungen

SD, PD, FD:  Zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach und Flachdach
Folgende Dachneigungen sind zulassig:

Satteldach: <38°

Pultdach: < 25°

Flachdach: <10°

Dacheindeckung

Fir alle Dachformen gilt:

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech und aus bleihaltigen Materialien sind
unzulassig. Die Beschichtung bei Metalldachern hat die Korrosivitatskategorie C3 sowie die
Schutzdauer M nach DIN EN 55634 einzuhalten. Ausschliel3lich blendfreie Materialien und Farben
sind zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Anzahl der Stellplatze

Fir die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde
Oberhaid.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der Baugrenze zuldssig.
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB wurden nicht eigens
ausgewiesen.

Zulassige Nebenanlagen:
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu
einer Grofle von 30 m? zulassig.

Einfriedungen

Zaune dirfen eine Gesamthéhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Die Umgrenzung der Anlage ist mit
einem farblich angepassten Zaun vorzunehmen. Um die Durchgangigkeit von Kleintieren zu
gewahrleisten, ist der Zaun punktuell mit einem Abstand von 0,15 m zum Gelande zu 6ffnen. Anstelle
von Zaunen ist die Anpflanzung von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken gemal der
Geholzliste (s. Anhang) bis zu einer Héhe von max. 2,5 m zulassig. Die Verwendung nicht heimischer,
nicht standortgerechter Pflanzen ist hierflr unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Entlang der Grundsticksgrenzen sind Veranderungen gegenuber der vorhandenen
Gelandeoberkante vom max. 1,2 m zulassig. Zum Abfangen des Gelandes sind Bdschungen und
Mauern auch entlang der Grundstiicksgrenzen zulassig.

Werbeanlagen
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbots-
zone der StaatsstralRe St 2281 unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (inkl. der Baubeschrankungszone der

Staatsstralle St 2281) qilt:

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein.

b) Die Werbung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers
nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist.

c) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

d) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

e) Werbeanlagen sind gestalterisch auf die baulichen Anlagen und aufeinander abzustimmen; das
Stralden-, Orts- und Landschaftsbild darf nicht verunstaltet oder deren beabsichtigte Gestaltung
nicht beeintrachtigt werden. Unzuldssig sind Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
Laser-Lichteffekten, Sky-Beamer oder vergleichbare Anlagen.

f) Werbeanlagen sind ab 22:00 Uhr komplett auszuschalten.

g) Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
StralRenverkehrs und des Eisenbahnverkehrs jederzeit ausgeschlossen ist.

Hinweise
2469 Flursticksnummer
\o/ bestehende Grundstiicksgrenze
23715 .. . . .
T Hoéhenlinien mit Beschriftung
Vorschlag Sickerbecken
Grundwasser

Im Zuge der Geldndeabtragungsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

10.

11.

12.

13.

E.

Oberboden/Boden

Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die sonstigen Vorgaben zum
Schutz von Boden nach § 202 BauGB, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und §§ 6-8
BBodSchV.

Im Gebiet anfallender Oberboden ist profilgerecht zu I16sen und geordnet in Mieten zu lagern. Er ist
bevorzugt innerhalb des Baugrundstiicks in Gehdlz- und/oder Ansaatflachen wieder einzubringen
oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Fir Auffullungen bei technischen Bauwerken ist die Ersatzbaustoffverordnung maf3geblich.

Wassergefahrdende Stoffe

Bei dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Bundes-Anlagenverordnung AwSV und die
hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen grundséatzlich zu beachten und einzuhalten.

Fir Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gelten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18. April
2017, BGBI. 1 S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen.

Bodendenkmal

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Altlastverdacht

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumaflnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu
informieren.

Brandschutz

Die Auflagen (siehe detaillierte Beschreibung in der Begrindung) zu den Zufahrten,
Bewegungsflachen, Aufstellflachen / zu dem zweiten Rettungsweg, der Loschwasserversorgung und
der Planungsbeteiligung sind zu erfiillen und mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Dachbegriinung
Eine Begriinung von Dachern und Fassaden wird empfohlen.

Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn weist daraufhin, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde seitens der
DB InfraGO AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzeitig - ca. 6 Wochen
vor Baubeginn - eine entsprechende Anfrage an die DB InfraGO AG / DB AG, DB Immobilien zu
richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.
Sofern die Baumalinahme die TK-Kabel/ -Anlagen berlhrt, ist eine ortliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH aus unserer Sicht erforderlich.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MalRnahme
betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Einsicht von Gesetzen, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen

Samtliche Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw., die der Planung zugrunde liegen, sind 6ffentlich
im Internet frei verfugbar.

Alle kostenpflichtigen DIN-Normen und Vorschriften, auf welche in der Planung bzw. den
Fachgutachten verwiesen wird, liegen zur kostenfreien Einsichtnahme im Rathaus der Gemeinde

Oberhaid wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten aus.

Nachrichtliche Ubernahmen

St 2281

E . Bauverbotszone / Baubeschrankungszone (Art. 23 Abs.1 und Art. 24 Abs. 1

&l Baubeschranungszone BayStrWG)
@ Baudenkmal mit Aktennummer (auf3erhalb des Geltungsbereiches)

bestehende Versorgungsleitungen (auRerhalb des Plangebietes) mit
Bezeichnung des Versorgungstragers

Bayernwerk Netz GmbH
Telekom Deutschland GmbH

Die dargestellten Leitungen wurden von den Planunterlagen des jeweiligen Ver- und
Entsorgungsunternehmen ibernommen. Mit Abweichungen von der tatsachlichen Lage der Leitungen
muss gerechnet werden.

Es wird keine Gewahr daflr ibernommen, dass aufder den eingetragenen Leitungen nicht noch weitere
Kabel, Leitungen, Ubergange, Rohre, Kanale oder sonstige unterirdische Anlagen vorhanden sind.

Pflanzliste

Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen,
Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt.
(Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10. Marz 1975 des Bundesministers fur
Jugend, Familie und Gesundheit)

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitar 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher: (verpflanzte Straucher 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul3

Crataegus monogyna WeilRdorn

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)

Apfel

Birne
StuRkirsche
Walnuss
Zwetschge

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeristen und Zaunen)
Selbstklimmend:

+

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:

+

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera, in Arten Geilblatt
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa, in Sorten Kletterrosen
Wisteria sinensis Blauregen

Verfahrensvermerke

. Der Gemeinderat von Oberhaid hat in der Sitzung am 19.09.2023 die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Am Bau- und Wertstoffhof* mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 05.70.2023 ortslblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 72.11.2024 hat in der Zeit
vom 13.01.2025 bis 14.02.2025 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2024 hat in
der Zeit vom 13.01.2025 bis 14.02.2025 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2025 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 22.04.2025 bis zum 28.05.2025
beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2025 wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2025 bis 28.05.2025 6ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Oberhaid hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberhaid, den ............cccouueeneeee.

Carsten Joneitis
Erster Burgermeister

. Ausgefertigt

Gemeinde Oberhaid, den ............cccouueeneee.

Carsten Joneitis
Erster Blirgermeister

10.Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Oberhaid, den .............ccouueenee..

Carsten Joneitis
Erster Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
"AM BAU- UND WERTSTOFFHOF"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDE OBERHAID
LANDKREIS BAMBERG
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* Bahnlinie Bamberg Rottendorf
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Fassung vom 25.03.2025
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